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1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada 42, 44, 45, 46
parseller ve bir kisim tescil disi alan1 kapsamaktadir. Planlama alam1 kuzeyinde ve batisinda
Karacaahmet Mezarlig1 yer almaktadir.

Fotograf 2 :Planlama Alanina Ait Hava Fotografi

Ty

Plan onama sinir1 igindeki 1129 ada 42, 44, 45, 46 parseller, hisseli sahis miilkiyetinde olup,
plan onama simir1 igerisinde mevcut durumda toplam 8 adet bina ve 2 adet kamuya agik Park
ve Karayollan Sitesi tarafindan kullanilan, imar uygulamasi ile terki yapilmis Park Alani ve
otopark alani bulunmaktadir. 1129 ada 42, 44, 45 ve 46 parseller, 1129 ada 2 parselin ifrazi ile
olusmustur.




| Harita 1 :Meveut Arazi Kullanim Durumu (Halihazir Harita Ornegi)
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2. Meri imar Planlar

2.1.Nazim Imar Plani

Uskiidar Tlgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada 42, 44, 45, 46 parseller 18.03.1991 tasdik tarihli
1/5000 6lgekli Altunizade Nazim imar Planinda, Konut alanlar1 bashg altinda “Onanli Plan
Alanlan™ lejantinda kalmakta olup. plan notlarinda “Bu alanlarda onanli plan sartlari
gegerlidir.” seklinde hiikmiin yer aldig1 goriilmektedir. 18.03.1991 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli
Altunizade Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 20.03.1997
tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Altunizade Tashih Tadilat Nazim imar Plani ile “Onanh Plan
alanlar1” sinirt yeniden diizenlenerek, séz konusu alan, kismen * Uskiidar Imar Plan1 ve Onanli
Mevzi Imar Planlarinin gegerli oldugu alan siniri”, kismen yesil alan ve kismen de yol alam
olarak planlanmistir. Bu dogrultuda; s6z konusu parseller i¢in 25.10.1978 tasdik tarihli 1/500
olgekli S.S. Karayollar1 17. Bolge Midiirliigii isgileri Yapi Kooperatifi Mevzii Imar Plani
sartlarinin gegerli oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte; 20.03.1997 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Nazim Imar Planina ait plan kararlari dogrultusunda onaylanmis 1/1000 o6lgekli
Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir.

Harita 3 : fmar Plani

Harita 4 :Tasdik Tarihli 1/5000 Olgekli Altunizade Tashih Tadilat Nazim imar Plani



2.2.18.01.2022 t.t'li Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu Barbaros Mahallesi, 1129 Ada 42, 44, 45 ve 46 parseller; 18.03.1991
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Altunizade Nazim Imar Planinda. Konut Alanlar bashgi altinda
“Onanli Plan Alanlarn™ lejantinda kalmakta olup, 20.03.1997 t.t.Ii 1/5000 dlgekli Altunizade
Tashih Tadilat Nazim Imar Plani ile "Onanli Plan Alanlar" sinirlar tekrar diizenlenerek, soz
konusu alan kismen "Uskiidar imar Plan1 ve Onanli Mevzi Imar Planlarinin Gegerli Oldugu
Alan Sinin" kismen Yesil Alan, kismen de Yol Alani olarak planlanmigtir. S6z konusu alan;
25.10.1978 t.t.1i 1/500 olgekli S.S. Karayollar1 17. Bolge Miidiirliigii Isgileri Yapt Kooperatifi
Mevzii imar Planinda. kismen h:9,50 ve h:12,50 irtifada Blok Nizam Konut alani, kismen park
alam kismen de yol ve acik otopark alaninda kalmakta olup. uygulama Mevzii Imar Plani
kararlar1 dogrultusunda yapilmistir.

Bununla birlikte s6z konusu taginmazlar; 18.03.1991 t.t’li 1/1000 &lgekli Altunizade Uygulama
Imar Planinda ise ¢ogunlukla TAKS:0.25. KAKS:0.50 yapilasma kosullarinda “Konut
Alani”nda, kismen de “Yol Alami™ lejantinda kalmaktadir. 1997 yilinda onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim imar Planlari dogrultusunda ise 1/1000 Olgekli imar planlari hazirlanmamustir.
Barbaros Mahallesi, 1129 ada 45 parsel sayili tasinmazin maliki tarafindan Istanbul 7. idare
Mahkemesinde, parselinde bulunan yapilasma sartlarinin iptali talebi ile agilan davaya iligkin
alinan kararda yer alan; “...bilirkisi raporu ile 1978 deki mevzi plan durumuyla uyumlu olan
ve 18.03.1991 t.t'li 1/1000 6lgekli Altunizade Uygulama imar Planinda var olan TAKS:0.25,
KAKS:1.00 olan yapilasma kosullarinin 45 parsel yoniinden st dlgekli 18.03.1991 onanl
1/5000 6lgekli “Altunizade Nazim imar plani™ kararlar ile uyumlu oldugu, davacinin itirazina
konu olan TAKS: 0,25 ve KAKS:0,50 yapilasma kosullarindaki 1/1000 &lgekli plan durumunun
tist kademe 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planindan gelen kosula uymadigi, bu agidan sehircilik
ilkelerine uygun olmadig1 degerlendirilen Istanbul Biiyiiksehir Cografi Bilgi Sisteminde olan
KAKS:0,50 yapilagsma sartinin imar mevzuatina, sehircilik ve planlama ilkelerine, kamu
yararina ve hukuka uygun olmadigi...” ifadeleri dogrultusunda, dava konusu islemin iptaline
karar verilmis olup, aym mahkeme kararinda: ayni alanda bulunan 42 parsel yoniinden dava
konusu Cografi Bilgi Sisteminde olan TAKS:0,25 KAKS:0,50 yapilasma sartinin iptali
istemiyle acilan davada da. istanbul 4. Idare Mahkemesinin 19.07.2019 tarih 2018/1719E,
2019/1732K karariyla s6z konusu idari islemin iptaline karar verildigi belirtilmektedir.

istanbul 7. idare Mahkemesi karar1 geregi iptaline hiikkmedilen idari islemin, dava konusu
parselde 1/1000 6lgekli bolge plaminda fonksiyon iptal edilmeden planda yer alan "0,50"
yapilanma degerinin iptaline yonelik oldugu ve mahkeme karar1 dogrultusunda yapilacak
islemin 6lgek ve kapsamu itibariyle 1/5000 olgekli plan kararlarini etkilemedigi ayrica soz
konusu mahkeme kararinin benzer durumda bulunan tasinmazlarn da (1129 ada 42-44-
46parseller) etkileyici nitelik tasidigindan dolayi, mudiirliiglimiizce alinan 30.03.2021 tarih ve
16045 sayili Baskanlik Oluru dogrultusunda Uskiidar ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 Ada 42,
44, 45 ve 46 parseller ile bir kisim tescil digi alana iliskin olarak 1/1000 Olgekli plan teklifi
hazirlanmistir.

Bu kapsamda; 1129 ada 42-44-45-46 parseller, 18.03.1991 onanl 1/5000 6lgekli Altunizade
Nazim Imar Planinda “2-1 Konut alanlari” baghg altinda “d-Onanli Plan Alanlar™ lejantinda,
18.03.1991 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Altunizade Uygulama Imar Planina yapilan itirazlar
dogrultusunda hazirlanan 20.03.1997 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Altunizade Tashih Tadilat
Nazim Imar Planinda, kismen “ Uskiidar imar Plani ve Onanli Mevzi Imar Planlarinin gegerli
oldugu alan simir1”, kismen yesil alan ve kismen de yol alani lejantinda ve 18.03.1991 t.t.li
1/1000 6lgekli Altunizade Uygulama imar Planinda gogunlukla TAKS:0.25, KAKS:0.50
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vapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol Alam™ lejantinda kalmakta iken.
s06z konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi ile; s6z konusu mahkeme kararinda
"...TAKS: 0,25 ve KAKS: 0,50 kosullarindaki 1/1000 élgekli plan durumunun iist kademe 1/5000
olgekli Nazim Imar Plamindan gelen kosula uymadigi, bu agidan sehircilik ilkelerine uygun
olmadigi degerlendirilen” ve iptal gerekgesi gosterilen KAKS:0,50 degeri degistirilerek konut
alanlarinda TAKS:0,25 KAKS:1,00 Yengok:14.50m 4 kat yapilasma kosullari getirilmistir.

Miidiirliigiimiizce yapilan 1/1000 &lgekli plan teklifi iglemi ile; 25.10.1987 t.t.li 1/500 6lgekli
S.S. Karayollar1 17. Bolge Miidiirliigii isgileri Yap1 Kooperatifi Mevzi Imar planinda verilen
fonksiyon kararlarina uyularak, komsu 1129 ada 2 parsele iliskin 14.04.1999 t.t.li Uygulama
Imar Plani Degisikligi ile iki parsel arasindan gegirilen yol teklif plana islenmis, ISKI Kurum
goriisii dogrultusunda planlama alaninin giiney dogusunda yer alan dere koruma bandi ve tagskin
onlemli yapilagsma alani plana iglenmis olup, plan notlarinda da kurum goriisleri dogrultusunda
uygulamaya yonelik hiikiimler belirtilmistir.

Uskiidar Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada, 42-44-45-46 parsellere iliskin hazirlanan plan
teklifi: 20.05.2021 tarih ve 2021/81 sayili Uskiidar Belediye Meclis Karari ile de aynen uygun
goriilmiis, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2022 tarih ve 96 sayili karari ile aynen uygun
goriilerek ve 18.01.2022 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca Onanmistir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifine ait plan paftasi 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8. maddesi geregince, 25.06.2024 tarihinden 25.07.2024 tarihine kadar Plan ve
Proje Midiirliigii koridorundaki ask: ilan panosunda, Belediyemiz internet sitesinde ve
muhtarlik binasinda de es zamanh olarak ilan edilmistir.
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Harita 5:18.01.2022 t.U’li 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

Tablo 1 :Plan Fonksiyon Dagilimi

KONUT ALANI 6.948m’
PARK ALANI 5.174m?
YOL ALANI 4.783m?
TOPLAM ALAN 16.905m’




Soz konusu 1/1000 slgekli Uygulama imar plani teklifinin plan notlar1 bsliimii ise:

1.

o o]

Uskiidar ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada 42, 44, 45, 46 parseller ile bir kisim
tescil dig1 alana iliskin 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani; plan paftasi, plan raporu
ve plan uygulama hiikiimleri ile bir biitiindiir.

Plan onama smiri, Uskiidar ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada 42, 44, 45, 46
parseller ile bir kisim tescil dig1 alan1 kapsamaktadir.

Plan onama smin iginde kalan alan kismen TAKS:0,25 KAKS:1.00
Yengok=14.50m max 4 kat yapilasma kosullarinda konut alani, kismen park alani,
kismen dere koruma bandi, kismen tagkin énlemli yapilasma alani ve kismen de yol
alani lejandinda kalmaktadir.

Imar planinda donati olarak ayrilan alanlar kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse
konu tasinmazlarin imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz.

Uygulama asamasinda ayrintili Jeolojik-Jeoteknik etiid raporlarinda belirtilen
goriislere uyulacaktir.

Plan onama sinirinin bir kismu taskin onlemli yapilasma alaninda kalmaktadir.
Belirlenen tagkin Onlemli yapilagsma alanlart dahilinde; herhangi bir noktada
subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun
tizerinde olmalidir. Uygulama 6ncesinde ilgili kurumdan gériis alinacaktir.
Otopark ihtiyaci, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi'nin Otopark Yonetmeligi'ndeki
otopark miktarlar1 dogrultusunda parsel i¢inde karsilanacaktir.

I1gili kurum ve kurulug gériisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

Aciklanmayan hususlarda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan Notlari
ile Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

seklinde diizenlenmistir.



3. Aski Siireci ve itirazlar

18.01.2022 t.t.’li Uskiidar Ilgesi, Barbaros Mahallesi, 1129 ada, 42-44- 45-46 parsellere iliskin
UiP-34505433 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani paftasi ile plan
agiklama raporu 3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesi geregince 25.06.2024- 25.07.2024
tarihleri arasinda, aski siiresi i¢erisinde ilgililerince 28 adet itiraz bagvurusu yapilmistir.

Soz konusu itirazlarin igeriklerine baktigimizda ise;

Tablo 2 :itiraz Tablosu

e 8 adet- 1 Nolu 7 metrelik yolun Konut Alani’na alinmasi,

e 22 adet- Uskiidar Merkez Bélgesi Uygulama imar Plam Plan Notlarina ilave edilen
“...Riskli Yap1 Tespiti yapilmis mevcut binalarin yikilarak meri plana gore yeniden
yapilmasi, otopark ihtivacimn tamanunin parsel biinyesinde karsilanmasi kosuluyla
tevhid edilerek en az 800 m? parsel biiviikliigii sartini saglayan alanlarda ya da yapi
adasmin tamanmunmin tevhid edilmesi durumunda ilave 1 kat yapilabilir.” Notunun
18.01.2022 t.t.’li plan tadilatina da ilave edilmesi,

e 0 adet- 3 Nolu Park Alani’na terkin azaltilarak Konut Alani'na alinmasi,

e 3 adet- Taskin Alani taramasinin kaldirilmasi ya da bu alanda da 2 bodrum
yapilabilecegi ifadesinin plan notlarina ilave edilmesi,

6 adet- 5 Nolu 7 metrelik yolun kaldirilmusi,

e | adet- 6 Nolu 7 metrelik yolun ve kuzey dogusunda bulunan Park Alani’nin bir
kisminin Konut Alani’na alinmasi,

e 1 adet- 7 Nolu Park Alani’nin Konut Alani’na alinmasimin talep edilmekte oldugu
goriilmektedir.



4. DEGERLENDIRME

ilgili idare Mahkemesi kararlari dogrultusunda plani iptal edilen Uskiidar ilgesi, Barbaros
Mahallesi, 1129 Ada 42 ve 45 parseller ile plani iptal edilen parsellerle ayni niteligi tasiyan
1129 ada 44 ve 46 parsellere iliskin olarak, deprem riskine karst dayaniksiz yapilarin
yenilenmesi ve yenilenme siirecinde mevcut ingaat alaninin korunarak miilk sahipleri agisindan
herhangi bir magduriyet olusmasinin 6nlenmesi amaciyla Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/1000
olgekli plan teklifine. aski siireci igerisinde yapilan itirazlara iliskin yerinde incelemeler
yapilmistir.
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Harita 6 :7 m. En Kesitli Yol Alanima {liskin UIP Degisikligi teklifi (itiraz No:1)



o Tablo 2'de gosterilen 7 metrelik yola iliskin asagida yer alan Fotograf-3’e bakildiginda:
s6z konusu yolun yalmzca Karayollar sitesinde bulunan evlere ait servis yolu oldugu, baska
bir sokakla baglantis1 olmayan ¢ikmaz sokak oldugu ve bu ¢ikmaz sokagin sonunun otopark
olarak kullamldigi tespit edilmistir. Dolayisiyla s6z konusu bu parselde bulunan yapilarin
yikilarak yeniden yapilmasi halinde, parsellerin tevhid edilerek, daha ekonomik ve kullanimi
verimli biitiinciil bir yapilagmanin oniinii agmak adina 1 Nolu 7 metrelik yolun kapatilmasinin
kamu yaran tasidigi diisiiniilmektedir. Ancak; Yol alaninda Konut Alani’na alinacak bu
kadastral boslugun, mal sahiplerine satilacak olmasi, parsel maliklerine maddi bir yiik getirecek
olmasinin yani sira, satin alinacak bu alanin, uygulamanin briit parsel tizerinde yapilmis olmasi
nedeniyle ilave bir insaat alani artis1 getirmeyecegi tespit edilmistir.
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Fotograf 4 :7 metre en kesitli yol alani1 (Ag1l Sokak yéniinden)

Fotograf 5 :7 metre en kesitli yol alani (Sekercioglu Sokak yoniinden)
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Harita 7 :7 m. En Kesitli Yol Alanina iligkin UIP Degisikligi teklifi (itiraz No:5)

e Tablo 2" de 5 numara ile gosterilen 7 m. en kesitli yol; asagida yer alan Fotograf 4 ve 5’
de goriilecegi gibi mevcutta yol alani olarak kullanilmaktadir. S6z konusu yol alaninda; plan
degisikligi onama simin igerisinde yer alan bitisigindeki Park Alam1 ve Konut Alani
fonksiyonlar1 yer almaktadir. itiraza konu yolun kapatilarak bitisiginde yer alan fonksiyonlar
dogrultusunda degerlendirilmesi durumunda; yaklasik 710 m* *“Park Alan1™, ve yaklasik 210 m?
“Konut Alanm1™ olacak olup, yine s6z konusu degisikligin yap: ve niifus yogunlugu artisina sebep
olmamasi daha esnek ve mimari estetigin saglanacak olmasi nedeniyle kamu yaran tasidig
diistiniilmektedir. Buna ilave olarak bahse konu 7 m. en kesitli yolun kapatilarak Park ve Konut
Alanmi lejantina alinmasi durumunda yaklasik 84 m?lik satin alma hususu mal sahipleri
acisindan maddi bir yiik olusturacag tespit edilmistir.
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EK-5 Bilgi Paftasi-3
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Harita 8 :7 m. En Kesitli Yol Alanina iliskin UIP Degisikligi teklifi (itiraz No:6)

D\p 1l

e Tablo 2" de 6 numara ile gosterilen 7 metrelik yola iliskin asagida yer alan Fotograf 5’e
bakildiginda ise: mevcutta Karayollan sitesi ile giineyinde bulunan Karaca Ahmet mezarli
arasinda Yol Alani olmamasina ragmen, 18.03.1991 t.t.’li Altunizade Uygulama Imar Plani’nda
Yol Alani bulunmaktadir ve s6z konusu yolun kapatilarak konut alani fonksiyonuna alinmasi
vapi adasi uzunlugunun ¢ok artmasina sebep olacaktir. Dolayisiyla; yol alani bitisiginde yer
alan “Park Alan1” ile aym fonksiyona alinmasi, yapi ve niifus yogunlugu artisina sebep
olmamasi ve parselde islevsel biitiinliiglin saglanmasi nedeniyle kamu yaran tasidigi tespit
edilmistir.
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USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

18.01.2022 T.7'Ll isTANBUL iU, OsKUDAR ILGESI, BARBAROS MAHALLESI, 1129
ADA, 42, 44, 45, 46 PARSELLER ILE BIR KISIM TESCIL DISI ALANA iLiSKIN UIP'E

Planin ismi YAPILAN ITIRAZLAR SONUCU HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UIP PLAN DEGISIKLIGI
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