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1. PLAN MEVZU VE USUL

Parsel alaninin batisinda bulunan Atf Bey Sokak cephesinde, meri olarak belirlenmis yol glizergahinin
diizeltilmesi, plan degisikligi gerekcesinin konusudur. Mevzu bahis dizeltme disinda herhangi bir husus bu
rapora konu edilmemistir.

Plan degisikligini iceren calismalar; kurum, kurulus mutalaalari ile meri kanun ve yénetmelikler
dahilinde yiratilmustir. Tadilat talebimiz, Uskiidar Belediyesi ve istanbul Buyliksehir Belediyeleri, imar
komisyon ve meclislerinin onayina sunulmak (izere hazirlanmis ve bu mercilerin usullerine gore

hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL VASIFLARI

2.1. PLANLAMA ALANI MEVKIi

Planlama alani; istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade mahallesi, 1313 ada ve 86 numarali parselde

bulunmaktadir.

Harite 1: Planlama Alamimin Idari Sinirfar igerisindeki Konumu (Kaynak: Google Earth )

2.2. MULKIYET, KADASTRAL DURUM VE YAPILASMA

Yaklasik 533 m? biyiikligiindeki parselde; 5 katl betonarme bir yapi ve 10 adet malik bulunmaktadir.
Bu maliklerin tamami 6zel sahis niteligindedir. Parsel alaninda; hiikiim vermeye engel; herhangi bir serh,
tecaviiz vb. durum soz konusu degildir. Bina ruhsatinin ise 1986 tarihli oldugu (Belge 1 Ruhsat Onay Kapagi)

ruhsat kapagindan anlasilmaktadir.
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Harita 2: Proje Alamini Ait Kadastral Harita (Kaynak: https://parselsorgu.tkgm.qov.tr, LIHKAB)

Calismalarimizda kullaniimak {zere; Aralik 2023 tarihinde LIHKAB dan alinmis olan kadastral 6lcl
krokisine ait sematik gosterim yukarida gésterilmistir. Yapi ile parsel sinirlarina incelendiginde, sinirlara
iliskin aykir bir durum yoktur.

Yapi adasi icerisindeki parselasyon plani incelendiginde; esdeger olgiilerde olusturulmus, dizgin
geometriye sahip, az kdseli parseller ve buna bagl yapilanmalar gorulmistir. Ada icerisinde, yapilasmamig

bir parsel bulunmamaktadir.
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Planlama alanindaki parselde; konut amagli 5 katl bir betonarme yapi faal olarak kullaniimaktadir.

Cephe diizeltmesi teklifimiz; parsel sinirlarinin digina cikmayacak sekilde hazirlanmigtir.

Gonca-sokak ok AR -'-’;At.ifbey sokak

Fotodraf 1Planlama parselindeki yapiya ait fotograf (Kaynak: https://www.google.com/maps |

2.3. ULASIM DURUMU
Planlama alani bireysel ulasim yollari ve toplu ulasim duraklarina yakinlik agisindan avantajli bir
konumdadir. Altunizade metro/metrobiis duragina 1.5 km uzaklikta olan parsel, Atif Bey ve Gonca Sokak

kesisimlerinin oldugu noktadadir.
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Harita 3: Planlama afaming ulasim durumu (Kaynak: Google Earth )
Planlama alani civarindaki yol yapisina bakildiginda;
e Genis bir bulvara cephe ve yakinligi bulunmamaktadir.

e Mahrec alinan sokak ve komsuluklarindaki yollar egimli bir yapidadir.

Asagida; Atif Bey sokaginin baslangig ve parsel varigindaki egimi gosterir yaklagik kesit verilmistir.

- vo II'{" {':;E > ; 1 ';; . S

Harita 4: Planlama alanindaki ulasim yollarimin edim durumu (Kaynak: Google Earth )
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Sokagin mevcut giizergahi, genisligi ve imalatinin senelere sair incelemesi Googlemaps Uzerinden
yapilmistir. incelemelerde;
e Oneri plan degisikliginin mevcut yol imalati ile ortlstugu
e Herhangi bir cephe uyumsuzlugu olmadigi
e 2014 senesinden beri, giizergahta bir imalat yapiimadigi ve bu glizergadh kaplama dokusunun,
yaya yollarinin, tasit genisliklerinin korundugu, tespit edilmistir.
Plan degisiklik teklifindeki oneri giizergah ile mevcut yol giizergahi arasinda herhangi bir uyumsuzluk

bulunmamaktadir.

2022

Y )
. Atfbey sokak
2017

&

c9
Atif bey sokak

Fotodraf 2Teklif plana konu olan yol guzergéhina ait fotegraflar (Kaynak: https://www.qoogle.com/maps }
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2.4. TARIHSEL DEGiSiM
Bu boliimde; plana mevzu alanin, giinimiize kadar gegen kullanim durumlari, uydu gérintdleri vasitasi
ile arastirilmistir. 2007 yilindan giinimiize kadar olan sirede, parselde ve yapi adasinda yapilasmanin

oldugu tespit edilmistir. Bunun yani sira; yapi adasinda bazi binalarin kentsel déniisiim kapsaminda yeniden

yapilastig da gorilmektedir.

Harita 5: Planlama alanina ait eski uydu garintileri {Kaynok: Google Earth)

3. MERI PLAN VERILERI

Planlama alanindaki meri plan kararlarinin incelendigi bu bolimde; sehir merkezlerinde ¢ogunlukla
kullanilan plan kademeleri olan;

e 1/5.000 Nazim imar Planlari,

e 1/1.000 Uygulama imar Planlar,
Kararlari, yetkili kurumlarda arastinlmistir. Plan teklifi, konusu nedeni ile 1/1.000 Uygulama imar Planlart’
ni icermekte olup; st olcekli planlar ile iliskisini incelemek igin Nazim imar plani kademeleri de

incelenmistir. Bu arastirmalara ait veriler, raporun 3.1. béliminde detaylandinlmistir.

Proje Kodu: 34_2023_17/8.T./ Whatsapp:0850 2424261 9|sayfa



SON

3.1. MERI 1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI VERILERI
Planlama alani, F22D21D numarali 1/5.000 Nazim imar Plani paftasinda bulunmaktadir. 1991
yilinda yapilan 1/5.000 6lcekli Nazim imar planinin, o donemin teknik sartlarina uygun yapildigi da goz
6niinde bulunularak inceleme yapilmistir. Her ne kadar; Ust olgekli planlardaki gosterimler, tahditleri net
olmayan hat ve lekeler olarak gériilse de o alanin arazi kullamnim kararlari ile ilgili bilgi vermektedir.
incelemelerde;
e Fonksiyon olarak alt élcekli planlar ile uyumlu durumda oldugu,

e Yol glizergahi incelendiginde ise; eski ismi Faik Sokak, yeni ismi Atif Bey olan sokagin, glizergahinin
(parsel alaninda) degistirildigi ve kuzey doguya dogru olan kisminin ise iptal edildigi,

tespit edilmistir.
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Harita 6: Planlama Alanina ait 1/5.000 Olcekli Nazim fmar Plani (Kaynak: https://planaski.ibb.gov.tr)

Esasen, plan degisikligine konu olan; “yol giizergdhinin mevcut duruma gore diizenlenmesi islemi” nin,

1/5000 blcekli Nazim imar Planinda sematik olarak diizeltilmis oldugu goérilmektedir.
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3.2. MERIi 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VERILERI
244-D-Z-11I-C numarali 18.03.1991 onama tarihli pafta, teklif planimiza konu olan parsel icin meri

durumdadir. Yapilasma kararlari incelendiginde; Ayrik nizam, TAKS=0.25 KAKS=1.00 yapilanma kosulu ve on

cepheden 5 metre arka ve yan cephelerden 4 metre hikiimleri tespit edilmistir.

4 £
{‘; '/
0

A s T N 2 2 A
ulama imar Piam (Kaynak: https://planoski.ibb.gov.tr)

Har.’m 7 P.fo:ﬂ'r"cma Alaning oit 1 /1.000 O:’_gek.’i Uyg
10 metrelik tasit yolu olarak planlanan Atif Bey Sokagi parselin batisindan gegmektedir. Bu
glizergdhtaki tasit yolu cephesi, parsel alanindaki kesimde geniglemis olmasina ragmen tasit izi (kaldirim)

genigligi ayni genislikte planlanmistir.

4. KURUM GORUSLERI
Firmamiza ait basvuru ile dagitima cikan “imar plani goris” yazisina cevabi olarak gelen gorisler,
asagida detaylandiriimistir.
o KURUM GORUSU 1 T.C. ISTANBUL VALILIGI GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISiKLIGI iL MUDURLUGU
Teklif edilen plan degisikligi alaninin, “Dogal Sit Alani” komsulugu bulunmaktadir. Bu nedenle, planlama
alanimiza dair, yetki ve/veya etkilesim olup olmadigina dair; Anadolu Yakasi Tabiat Varliklarini Koruma $ube
Midirltgi’ ne kurum goriisii sorulmustur. 09.02.2024 tarih ve 8719315 sayili yazida;
o “2863 sayili kanun kapsaminda; sorumluluk ve yetki sinirlari diginda oldugu” belirtilmis olup, plan
teklifine aykiri bir goriis miitalaa edilmemistir.
o KURUM GORUSU 2 T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, DEPREM RiSK YONETIMI VE

KENTSEL iYiLESTIRME DAIRESI BASKANLIGI, DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE
Plan teklif sinirlarinin “UA”-Uygun Alanlar ile “OA-5a”-Karstlasma Alanlari (Agir Mihendislik Onlemleri

Gerektiren Alanlar) icerisinde kaldig belirtilmis olup; plan teklifine aykin bir gériis mitalaa edilmemistir.
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e KURUM GORUSU 3 ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET A.§.

22.01.2024 tarih 296752 sayili yazida; plan teklif siniri icerisine denk gelen bir tesis olmadig ve olasi
deplase durumunda kuruma bilgi verilmesi gerektigi belirtilmis olup; plan teklifine aykin bir gériis miitalaa
edilmemistir.

e KURUM GORUSU 4 T.C. iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI
BASKANLIGI, PLANLAMA SUBE MUDURLUGU (iSKi AMAGLI)

Plan teklifimizin; iSKi acisindan degerlendirilmesi amaci ile Planlama Sube MudirlGgd’ ne goris
sorulmus ve iSKI’ ye havale saglanmistir. 05.02.2024 tarihli 211539 sayili Planlama Mudirligi yazisinin, iSKi
goriis eki ile 100DF igme suyu hatti ve 300MBB atiksu hattinin giizergahi tarafimiza iletilmistir. Glzergahin,
teklif plan ile iliskisinde aykiri bir durum tespit edilmemistir. Ayrica; yapilacak olan imalatlarda, mevcut

tesislere zarar verilmemesi gerektigi belirtilmis olup; plan teklifine aykiri bir goriis miitalaa edilmemistir.

Harita 8: ISKi a'rya,or Hattini Gasterir Uydu Gorintisi (Kaynak: KURUM GORUSU 4)
e KURUM GORUSU 5 T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGU, 4. BOLGE
MUDURLUGU, TESiS VE KONTROL MUDURLUGU
23.01.2024 tarih 2280820 sayili yazida; plan teklif siniri icerisine denk gelen alt/ust yapi veya bir tesis
olmadigi belirtilmis olup; plan teklifine aykiri bir goriis matalaa edilmemistir.
o KURUM GORUSU 6 T.C. iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, ULASIM DAIRESi BASKANLIGI,
ULASIM PLANLAMA SUBE MUDURLUGU
31.01.2024 tarih 199233 sayili yazida;

o Yola terklerin bedelsiz yapilmasi,

o  Meri plandaki gekme mesafelerine uyulmasi,

o “Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark
Yonetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlari  dogrultusunda kendi parselinde
karsilanacaktir.” Plan notu eklenmesi,

o Imar yolu en kesitinin 1313 ada boyunca 10.00 m. olacak sekilde diizenlenmesi gerektigi,

Miitalaa edilmistir. Bu gériste belirtilen hususlara dikkat edilerek plan teklifi hazirlanmig ve goriste

belirtilen plan notu, plan notlarinda eklenmistir.
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5. TEKLIF PLAN MESNEDI

Ulkemizdeki imar plani calismalarinda; daha ewvel olusmus imar parselleri, mevzuata uygun
ruhsatlandiriimis binalar, plan kararlari sonrasinda olusacak parsel geometrisi vb. kistaslara bagl kalinacak
sekilde hassas calismalarin yer yer yiritilmedigi gérilmektedir. Milkiyete dair 6nemli kararlarin da
verildigi bu calismalarda, detay ¢alismanin yerini sematik calismalar almaktadir. Bu sematik yaklagima,
parsel alaninda da rastlanildigi gérilmektedir.

1991 onama tarihli Uygulama Iimar Planinda, cephe gizgisi belirlenirken; 1986 yilinda ruhsati alinmis ve
imar parseli olusmus parsel yerine, halihazir haritada gortlen, eski ismi Faik Bey sokagi olan cephe dikkate
alinmistir. Bu kesimdeki parselasyonun dikkatlice incelenmedigi ve halihazir yol sinirinin, ada siniri olarak
belirlendigi 6ngérilmektedir. Sematik oldugu 6ngoriilen bu karari; herhangi bir tasit izi geniglemesinin veya
otopark vb. kararlarin verilmemis olmasi da, destekler niteliktedir. Arag veya yaya trafiginin yogun olmadig
bir aksta olan alanda, 13 metreye varan kaldirim genisligi planlanmasi, sematik bir karar alindiginin diger
gostergesidir.

Plan teklifimize mesnet olan husus, aslen; meri durumda, imar parselinin olusamamasidir. Yol aksinin

meri durumdaki sekilde gegmesi sonrasinda olugacak parsel geometrisi asagidaki sekilde olacaktir.

Harita 9. Parsel Alanimin Meri Plana Gére Terki Sonrasindaki Boyutiarini Gdsteren Harita (Kaynak: Ofis Calismalor)

Geometrisi kiiclilen parsel alaninda, meri plan kararlarina gore, on cepheden 5 metre, arka ve yan
cephelerden 4 metre hilkmu uygulandiginda, yapilasmanin olanaksiz oldugu gorulmektedir.

Yapilasmaya imkan saglamayan bu durum, asli bir gerekge olsa da birgok tali gerekgeyi de beraberinde
getirmektedir. Soyle ki;

e Meri plan kararlarina gore olasi imar durumu istenmesi halinde, mevzuata uygun imar parselinin

olusmamasi,

Proje Kodu: 34_2023_17/B.T./ Whatsapp:0850 2424261 13|Sayfa



SON

e Usto6lgekli planlardaki glizergah diizenlemelerinin, alt 6lgekli planlara islenerek; alt dlgekli planlarin,
st 6lcekli planlara uygun hale getirilmesi gerektigi,

e Mevcutta fiili olarak, uzun senelerden beri kullanilan yolda; (bkz. Ulasim Durumu) ilave bir
kamulastirma, ihtiyac fazlasi imalat ve bunlara bagl kamu kaynaklari israfinin engellenmesi,

e 1986 yilinda alinmis olan yapi ruhsati ve buna uygun olarak belirlenmis imar parselinin, olasi bir
yenileme talebi sonrasinda yeniden terke zorlanmasi nedeni ile olusacak hak kayb,

o ilave bir emsal talebi olmadan, binalarini yenileme gayretinde olan parsellerin; bu tir sematik
hazirlanmis eski planlardaki kararlar nedeni ile yenilenmelerine engel durum olusturulmasi,

Akla gelen gerekgeler dahilindedir.

6. TEKLIF PLAN KARARLARI
6.1. TEKLIF 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi
Planlama alaninda yapilan teklif imar plani calismalarinda;
e Cephe diizenlenmesi ile imar parseline uygun ada kenari olusturulmasi talep edilmistir.
e Diizeltilen cephe sonrasinda, tasit yolunun mevcut 10 metrelik genisligi korunmustur.
Bu talep disinda;
e Fonksiyon degisikligi,

e Yapilasma artisi veya degisikligi talep edilmemistir.
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Harita 10:Teklif 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi (Kaynak: Ofis Calismalari)
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Plan notlarinda ise;

e Plan degisikligi onama siniri Uskiidar ilgesi Altunizade Mahallesi, 1313 ada 86 parselin bir
kismini kapsamaktadir.

e Plan degisikligi onama siniri icerisindeki alan TAKS:0.25 KAKS:1.00 Yengok:14.50 m. (4
Kat) yapilasma kosularinda Konut Alani ve kismen Yol Alanidir.

e imar planinda donati olarak ayrlan alanlar kamunun eline bedelsiz gegmeden uygulama
yapilamaz.

e Otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yénetmeligi'nde
belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir.

e Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kuruluslardan gorls alinmasi gereklidir.

e Aciklanmayan hususlarda Meri Uygulama imar Plani, Plan Notlari ile Meri imar Yonetmeligi

hikumleri gecerlidir.

Genel hukiumleri, teklif altina alinmistir.

s:%%ﬁﬁ

Beylerbeyi Mahallesi Beylerbeyi Camlica Caddesi
No: 14/3 Uskiidar / ISTANBUL

Uskidar ViD. 774 061 9968 - www,songroje.com.ir

Bugra TURKOGLU

Sehir Plancisi
(Oda Sicil No:2411)
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KURUM GORUSU 1 T.C. ISTANBUL VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGT IL MUDURLUGU

Tie ‘ ' X
[STANBUL VALILIGI 1 L

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidirliiu —————

Sayi  :E-37932756-299-8719315

Komu : Uskiidar flgesi. Alnumzade Mahallesi. 1313
Ada, 86 Parsel Hk

SON PROJE VE MUSAVIRLIK ANONIM SIRKETINE
Kiigiikbakkalkéy Mah. Dudullu Cad. No:23-25D Brandium Rezidans R-4 Blok D :318 Atasehir
ISTANBUL

Tlgi  17.01.2024 kavit tanthli ve 8547621 sayili bagvurunuz.

Iler bagvuru ile: Istanbul Ili. Uskiidar [lgesi. Alunizade Mahallesi. 1313 ada. 86 parsele ait 1
1000 Olgekli Uveulama Imar Plam Tadilati teklifine iliskin venlerm ekte sunuldugu belirtilerek bahse
konu plan tadilatina vénelik subenuz gorisiiniin iletilmesi talep edilmektedir.

Miidiirhigiumiiz arsivinde vapilan incelemede: vazi ekinde iletilen planlama alammnm herhangi bir
dogal sit alam veya ozel gevre koruma balgest igerisinde kalmadigr. anit agag veyva tescilli tabiat varhign
kaydina rastlamlmadigindan. 1 No lu Cumhurbaskanhizi Karamamesi'mn 109, maddesi ve 2863 sayili
Kanun kapsaminda Mudiirligiimiiz gdrev. sorumluluk ve yetki sirlar disinda oldugu tespit edilins
olup alanda amit niteliginde agaca veya tescile deger tabiat varhizina rastlaimlmas: halinde 2863 sayih
Kanumun 4. maddesi geregi I1 Midiirliigiimiize miiracaat edilmest gerektigi hususunda:

Bilgilennmzi ve geregini rica ederim.

Yalemn TURKOGLU
Miidiir a.
I Miidiir Yarduncis:

Bu belge, glivenl elektrontk imza ile mzalanmustu

Dogrulama Kodu: 2C273AC4-TE29-4ABS-BD2C-2FBF309CT92F Dogrulama Adresi: hitps: www nwrkive.gov i
Anadolu Yakas: Tabuat Varliklarm Koruma Sube Midiuligi Barbaros Mh. Begonya Bilgi 1gin:Gokml YUCEL it
Sk. No:9A 34746 Ataselur/ ISTANBUL Selur Plancisi &3

Tel 0216 687 4400 Faks 0216 687 4406 e-posta: istanbul@@csb zov.w
Web: hrtps:/istanbul.csb.gov
KEP Adresi: istanbulcevreveselureilik@hs( 1 kep.tr

Proje Kodu: 34_2023_17/ B.T./ Whatsapp:0850 2424261 17|s5ayfa



KURUM GORUSU 2 T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG!, DEPREM RISK YONETIMI VE KENTSEL IYILESTIRME DAIRES!
BASKANLIGI, DEPREM VE ZEMIN INCELEME SUBE

TC.
& ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1&*

Lok Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Tyilestirme Dairesi Bagkanhifi  sevmmoressew
aELeoives Deprem ve Zemin Inceleme Sube MudarlGga
Sayn : E-62956595-952.01.04.05-2024.207718 02.02.2024

Konu : Kurum Goriga

Sayin Bugra TCRKOGLU
Aziz Mahmut Hadayi Mh. $emsi Paga Sk. No:5-1
USKUDAR/ISTANBUL

ligi : 15.01.2024 tarih ve 11078-88806 say1 nolu (dosya) dilekceniz.

fgi dilekcede, Uskiidar Iigesi, Altunizade Mahallesi, F22D21C2C paftasinda, 1313 ada 86 parsele
ait hazirlanmis, 171000 Olgek!: Koruma Amagh Uygulama Imar Plam, Plan Tadilan hakkinda
Miidiirligimiiz gériiga talep edilmektedir

86z konusu teklif planda tsaretlenmis olan alan, Mikrobélgeleme Projclen kapsaminda yamlan
Imar Planlarina Esas 1/2000 8lgekli “Yeriesime Uygunluk Haritalan™na gére; “ UA™- -Uygun Alanlar ile
*0OA-5a"-Karstlasma Alanlan (Agir Mihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) ile temsil edilen alanda
kalmaktadir. Bu hantalara gére;

"UA" (Uygun Alanlar) lejanth alanlar; "Genel olarak bu alanlarda morfolojik yapilardan kaynakh
sorunlar, sivilagma, zemin biyiitmesi, heyelan ve difer kiitle hareketleri, sellenme, su baskiny, karstlagma.
kabul edilebilir limitleri agan oturmalar ve tagima kapasitesi digikligi gibi temel mihendisiik
problemlen beklenmemektedir. Ancak her ne kadar yapilagmaya uygun alan olsa da, yerel olarak ban
problemlerle karsilagilabilir. Bu nedenle uygulama dncesi lokal bazda yapilacak galigmalarda yersl olarak
gorillebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢oziim dnerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz
Onine aknarak yapilmalidir” denilmektedir

"OA-5a” (Karstlasma Alanlan) lejanth alanlar; "Yizeyden itibaren et kalinhg 10.0 m den az,
dolgulu yada dolgusuz karstuk bosluk kalmligi 4.0 m den ¢ok olan alanlardir. Yap: planlamas: durumunda,
karstik bogluk ve dolgulann uyvgulama oOncesi vapilacak etiitlerde aynnuli olarak vamay ve disey
yayihmlan ile kalmhklan tespit edilmelidir. Karstik bosluk igerisindeki dolgular, gerekmesi halinde
kaldinlabilir. Dolgusuz karstik bosluklar ise gerekli gérulmesi halinde enjeksiyon vb. uygulamalarla
doldurulabilir. Karstlagmanin ve Gizerindeki ¢t kalinh@mn durumuna gére bodrumhu yapilar planlanabilir.
Meveut yapilann bulundugu alanlar karstlasma yoninden ve yapilar zemin-temel, temel-yapr ve yapt
statifi yoniinden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik muidahalelerin yapilmas: gerekmekredir®
denilmektedir.

Sonug olarak, yukanda ve rapor émeginde belirtilen hususlann planlama agamasinda gz Sniine
almmasi, s6z konusu planlama alaninda bulunan meveut yapilann kullanilaczk olmas: durumunda zemin-
temel, temel-yap1 ve statik vonden incelemip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmas:,
uygulama dncesinde yapilacak olan zemun etiit caligmasinda bu bilgilerin de dikkate al:nmasi, "Zemin ve
Temel Eridii Uygulama Esaslan" ve "Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore
hazirlanmas: gercken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriiimes: durumunda
uyguiama ve onlem projelerinin kemsu parsellen de kapsayacak yekilde hazirlanarak tim kazi, iksa vb.
onlemlerinin alinmas: ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, kosuluyla, séz konusu 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan Tadilat tekiifi konuya iliskin yurirlikteki mevzuat ile yukanda ve raporda

Bu 'T:.;:. :','.n enls elekironk smza e imzalanmiygtie
Belge Degrulama Kodu : 599f8b- | 8c0-Sece-60c9-6 baxbiR6 Belge Dogrulama Adres) - mtps: www urkive. gw:tMs
Osmanye Mahalles: Cobangesme Kosuyolu Bulvan No: 5 Bakirkdy lsmnbul ¥ Bilgt igm:-Mesut TEKIN
Teiefon No- 2124553805 Faks No 2124553611 Jeomarfolog
-Posta: mesul tekinyg ibb gov.ir _Int=met Adress. htips. ‘wrww. ibb stanbul Telefon No: 2124553835

Kep Adrest: ibbdgihs01 kep tr
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SON

agiklanan yerlesime uygunluk deferlendimmelen ve diger yer milhendislik hususlan bakimindan uygun

gorilmektedir
Bilgilerinize sunulur,

Evrim YAVUZ

Sube Midir V.
Ek * Yerlesime Uyguniuk Haritas(| pafta) ve Rapor Om.(4 sh.)

Du Seige guvenh slegmonaik A LC IMldianmeyr
Belge Dogrplama Kodu 559 fh- | fed-Soce -60c5-Sbchcbashive Belge Dogruleme Adresi . haps. www turke ¢ gov.m/iba-ebys
Osmanrye Mabkaliss Cobangeyme Koyuyoln Bulvan No 3 Bakorkoy istanbul Bilg win Mesut TERD =l
Tebefum No: 7124353805 Faks No: 2124353611 Jecrmorfolog
e-Posts mesul tokam b pov T |nbermiet Adres aggps. Cwws kb sy Teleton No 212455183
Kep Adrea:. ibbialhs| kep
2

f
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KURUM GORUSU 3 ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAY/ VE TICARET A.S

(v YJOC

ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYi VE TICARET

ANONIM SIRKETI

Sayr :E-29339913-116-296752 22.01.2024

Konu : Uskiidar ligesi, Altunizade Mahallesi,
1313 Ada 86 Parsel 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani Tadilati

SON PROJE VE MUSAVIRLIK A.$.

Kiigiikbakkalkéy Mahallesi Dudullu Caddesi
No:23-25/D Brandium Rezidans R-4 Blok
D:318

Atagehir/istanbul

ilgi  :17.01.2024 tarihli ve 240303 kurum sayili yaziniz.

Tl vazuuz ile: Istanbul Il Uskaidar Ilgesi. Alnmizade Mahalles. 1313 ada 86 parsele vonelik proje ¢alismalan
devam etti&1 belirlerek meveur ve planlanan alrvap: tesislernmze an bile talep edibmektedir.

Uskiidar Tlgesi. Alnmizade Mahallesi. 1313 ada 86 parsel bélgesmdeks meveur altvapr tistvapt tesislermz ekh
savisal dosvada (nez ve dwe fonmatmda) taratiza sunubns ohip planlanan proje bulinmamakadu.

Abonelerin gaz arz1 stivekliliginin saglanabilmest 1¢m meveut dogal gaz altvapi tistvapi tesislenmizin verinde
konuunasi. deplasest zormluluk arz eden altvapr tistvapr tesislerunizn deplase vontenm hakkmda bilet i¢in IGDAS
Eriid Proje Midiirliigt (0216 681 44 85 - 0216 681 H 89} 1le nibata gecilmest. proje uvgulama caliymalanna
baslamlmadan Dogal Gaz Acil (187) aranarak nezaretct personel istenmesi. can ve mal giivenligi agismdan

onembidn

Geregim bilaileriize nca edenz.

e-x’-ﬂgfzéﬁér e-;')rgﬁ-:'a helir

Niyazi GUL Fatih UNLUUYSAL
Etiid Sefi Etiid Proje Miidiiri
Ek: Sayisal Veri Dosyasi
Bu belge, guvenli elsktronik IMza 44 iIMIOIGAMISTIC

Belge Dogrulama Kodu -

IGDAS ISTANBUL GAZ DAGITIM SAN TIC A S

Kazmm Karabeksr Cad No 4

34060 Albevkoy - EYUPSULTAN ISTANBUL
T 0212049911 11 F 0(212) 499 11 66
www erdas 1stanbul

Proje Kodu: 34_2023_17/8.T./ Whatsapp:0850 2424261

OHIT-PKO2-01HS

Belge Dofruloma Adresi : https:,//evrakigdas.com.tr
Belpe Dogrulama Adres

hitps evrak igdas.com tr

Tican Sicil Numaras 229806
Kep wdas gazdapnmy@hs01 kep tr
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KURUM GORUSU 4 T.C. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGI, PLANLAMA
SUBE MUDURLUGU (ISKI AMAGCLI)

TC. &
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1&

IsTaANBUL | ya Kahicails A 7y 5 & " N
BOYOKSEHIR Imar ve Selirailik Dan ?E'l__B‘ﬂ_’_f‘tlfguh?l T o
sELeDivEs] Planlama $ube Mudiirhigii
Sayvi : E-25955148-115.01.02-2024 211539 080020244

Konu : bilgi belge talebi

Sayin Bugra TURKOGLU
Aziz Malmut Huday: Mah. Semsipasa Bostam Sok. No:3-1
USKUDARISTANBUL

Ha a) 09.01.2024 tarih. 2024254 savi ile Miidi]igiimiizde kavith dilekce ve eklen
b) 19.01.2024 tarih ve E.2024.89227 sayili yazimz.
¢) 29.01.2024 ranh ve E 20240133482 savih ISKI Genel Miudinligii yazis: ve ek

Tlgi (a) dilekge ve eklent ile: Uskiidar Ilgesi. Almmizade Mahallesi. 1313 ada 86 parsele iliskin hazirlanan
11000 dlgekli Uvgulama Imar Plami Degisikligi teklifinin. kurum goriisit almmast i¢in ISKI Genel Mudiirhigi ne
iletilmes talep edilnnstir.

Ile1 (b) yazinz tle 1SKI Genel Mudiirligiinden konuya thiskin kurum gonisii talep edilnus olup: 1lg1 (¢) vazi
1le soz konusu goriis tarafinmza iletilnustr

ISKI Genel Midiirligi min ilgi (¢) vazisi. yvaziuz ekinde iletilmekte olup. bilgn almmast hususunu nea

ederim.
Ozcan DAG
Sube Midiiri
Ek : Ilg1 (¢) vazi ve ekleni
Bu belge, giivenl elektronik imza ile imzalannusnr
Belze Doamilama Kaodu - 6af121 3f-eb99-6d58-d7 36-30fecb8 1775 Belze Dogrlama Adresi | htips: www.nurkiye. gov.ir/ibb-ebys
Kemalpasa Mahallest 15 Temnmz Sehutlen Caddesi No' 3 Fatih Istanbnl Bilgi igin Hanife Alsen OZDEMIR  @ggs
Telefon No- 2124552255 Faks Now 2124552646 Sehir Plancisi el

Telefon No: 2124552283

Kep Adresi: ibb@hs01 kep.tr

Proje Kodu: 34_2023_17/ B.T./ Whatsapp:0850 2424261 21jsayfa
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L]

T.C. 2
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI @ m,
ISKI

3 ’ Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii Araocat
s Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanh@

F

e

Savt  : E-11255029-045-20240133482 20901 2024
Konu - Gonis Taleb

DAGITIM YERLERINE

e
Bila tarih ve 89227 savih IBB Bas. Imar ve Seh. Dai. Bag. Planlama Sb. Miid. vazisi (23.01 2024 rarih ve
93512-109454 savih Idaremiz Yazi ve Argiv Sb. Mid. kavith vazi)

Ilgi vaz ile Uskiidar Ilcesi. Almnizade Maliallesi. 1313 ada. 86 parselde cephe diizenlenmesine vonelik
hazirlanan 1 1000 élgekh nveulama mar plam degisikhiai teklifine esas Idarennz gorusi ralep edilmektedir

Planlama alanmun vakmmdan 100DF icmeswvu hatn ve 300MBB atksu hatth ge¢mekte olup gegtids
giizergahlar imar planlannda vol olarak korunmaktadir

Netice olarak. 1 1000 dlcekhi imar plan tadilan eklifi ileili boumlerce onaylanarak yirirliiZze gimes:
halinde Idarenizee esas almacak olup mezkir alana ait mevenr altvapr tesislerimizi gostern dokumanlar yaznmz
ekinde gondenlmekredir. Yapilacak uveulama calismalarmda. Idarenuze it ekte gondenlen her rirli meveut
tesislerinuz ile 1ssonu projest tarafinuza nlasmanus. ISKI'de kavd: buluumayan. beledivesimce veva halk tarafindan
vapilnns altvaps tesislenne zarar vertlmemehdir

Gerein mz ederim.
Yasenun TASCI

Genel Mudir a
Planlama Ve Yatmm Dawes: Baskam

Ek:Mevent altvaps tesislern (1 Ad. A4

Daginm:
Istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanligma (Imar Ve Selurcilik Dairesi Baskanhiai)

B belge. mivenl: elektronk unzs de umzalannugtn

ReferansKodu 36F3IE Dogrulama Adress hrips Tazmetlet sski gov troweb e TR kununsal eviak-sorgulama’?
ISKI Genel Mudurlag Guzeliepe Mah Oumnanpasa Cad. No 7 PK 34060 Balg pin BURCL SARAG
Evupsultan  ISTANBUL Sehy Plancis
Telefom No. 0212321 T8 35 Fax No 0212321 78 34 Telefon No. 1513
Internet Adress www sk govar Elekmomk posta bsarac ipeska gov o

KEP Adiesi iskipenelmudusiugn@hso) kep o
Tlusal Elektromk Tebligar Adress (UETS) 37806-06080- 16571

Proje Kodu: 34_2023_17/ B.T./ Whatsapp:0850 2424261 22|Sayfa
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KURUM GORUSU 5 T.C. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU, 4. BOLGE MUDURLUGU, TESIS VE
KONTROL MUDURLUGU

B ;
1 IC. 1&
T. EIAS TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU  am comrrrnm s
4 Bélge Midirliigii (Istanbul Anadolu)
Tesis Ve Kontrol Miidiirligii

Sayi  :E-95708615-754-2280820

Konu : Kurum goriisii
SON PROJE VE MUSAVIRLIK A SNE

iz - Son Proje ve Miisavirlik A S 'min 31.12.2023 tarihli ve 26 sayih vazisi

Ilgi vazi ile. Istanbul Ihi. Uskiidar 1lgesi. Altunizade Mahallesi. 1313 ada 86 parsele ait 11000
6lgekli uvgulama imar plam teklifine ait Tesekkiiliimiiz gorisii talep edilmektedur.

Bahse konu alan igerisinde Bolee Midirliigiimiiz sorumlulugunda bulunan 154 ve 380 kV
herhangi bir E.I Hattimz. Trafo Merkezimiz ve Yeralt Tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize sunulur.

Yalein YIGIT Niisret KOMAN
Bélge Mudiir Yardimeis: Bolge Miidarii

Bu belge. mivenli elektromk imza ile imzalanmustir
Dogrulama Kodu: 63484A72-7888-1936-AB3D-63BFIABIBB74 Dog
Adres:N Kemal Mah Siirgii Cad $eker Maslak Sok No:9 PK18 34762
Umraniye/ISTANBUL Telefon: 0(216) 521 58 00-04 Faks: 0(216) 328 11 93
Elektronik Ag:www teias.gov.iw
Sermaye: 17,731.798.237.00 TL Verm D: Ankara Kumumiar
Verzi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi ; reias. 4bolgei@hs01 kep.n

Adrest: hups://www urkiye. gov.irtelas-ebys
Bilgr igm: Yavuz AKDENIZ 390
Sehir Plancist 83

Proje Kodu: 34_2023_17/B.T./ Whatsapp:0850 2424261 24|5ayfa
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KURUM GORUSU & T.C. ISTANBUL BUYLIKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, ULASIM DAIRES! BASKANLIG), ULASIM PLANLAMA SUBE
MUDURLUGU

TC.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1@*

ASTANEUL Ulagim Dairesi Baskanhg s e e 1
’Q‘:R'.f?ﬂl" Ulasum Planlama Sube Miidhirliigii
Sav1 : E-21362969-210.02.99-2024.199233 31.01.2024

Konu - Uskiidar Ilcesi. Altumzade Mahallesi.
1313 Ada 86 Parsele Iliskin 11000
Olgekli Uygulama Imar Plam: Degisikligt
Tekhfi

DAGITIM YERLERINE

Ilgt - Bugra TURKOGLU'nun 31.12.2023 tarihli dilekgesi ve eklen.

llgi dilekgede 18.03.1991 tt'li 11.000 &lgekli Uskiidar Almunizade Uygulama Imar Plamnda
TAKS0.25 KAKS:1.00 vapilanma kosulunda Konut Alami ve Yol Alanmda kalan Uskidar Ilgesi.
Altunizade Mahallesi, 1313 ada 86 parselin vol alaninda kalan kismumn Konut Alanma almmasma iligkin
hazirlanan 11000 &lgekli uygulama imar plam degisikhizi tekhfine iliskin Miidinlik gdriisimiiz talep
edilmektedir.

Tekhf 1 1000 olgekl planda:

“1. Plan degisikligi onama simn Uskiidar Iigesi, Alnmizade Mahallesi. 1313 Ada 86 Parseli

kapsamaktadir.

2. Ungnlama asamasmda ilgili kurnm ve knruluglardan goris alinmas: gereklidir.

3. Agtklanmavan hususlarda mer: imar plam ve meri imar vonetmeligi hiikiimler: gegerlidir.”

seklinde plan notlan bulunmaktadir

DEGERLENDIRME:

Ilgi talebe yénehk tapu bilgisi. meveut durum. meri mar plan durumuna yvénelik gergeklestinlen
mcelemeler neticesinde hazirlanan nlasim goriisi: plan degisikligr teklifinm olusturacag ulagim talebi ve
tratik viikiiniin meveut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsamaktadir.

- Plan deaisikhigine konu Uskiidar Ilgesi. Altumzade Mahallesi. 1313 ada 86 parsel kuzeyban
yoniinden 10 m. en kesith Anfbey Sokaktan. kuzeydogu véniinden 11 m. en kesith Geng Sokakian
cephe almakradur.

- Istanbul Ulasim Modeli'nde 2040 projeksivon vilnda ongorilen sabah zirve saatine gére
hacim kapasite oram Geng Sokak 1¢mn giiney véniinde 0.15 dir.

- Teklif alam etkileven Miidiurligiuniize ait herhangi bir projemiz bulunmamaktadir

- Teklife ithiskm yapilan meelemede:

- Parselin kuzevban voniinden cepheli oldugu ve men mmar planlarinda 10.00m en kesitinde
planlannus olan Anfbey Sokak m 1313 ada 86-99-98 parseller kesimmde yol en kesiinin
arthign ve 98 parselin cephe aldig kesimde en kesitin 20.00m’ve ¢iktigi.

- 18.03.1991 t.t.’li 1/1.000 dlgekli Uskiidar Almnizade Uygulama Imar Planmnda TAKS:025
KAKS:1.00 yapilanma kosulunda Konut Alami ve Yol Alamnda kaldigi.

Bu belge. zitvenli elektromk imza ile imzalanmusto
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- Plan Ag¢iklama raporu igensmde sunulan 18.05.1986 tarihh yapr ruhsatinda s6z konusu
harselde 2 Bodmm+ 1 Zemn+ 3 Normal kath konut msaatina 1zin venldigi. g
l- - . . > " - A
22 10.1964 tarthli Nazim Imar Plamnda parseln tamaminim Konut Alamnda kaldiz

belirlenmektedir.

KARAR:

18.03.1991 tt’li 11.000 &lcekh Uskiidar Alnmizade Uygulama Imar Plamnda TAKS:0.25
KAKS 1.00 vapilanma kosulunda Konut Alam ve Yol Alaminda kalan Uskidar Ilgesi. Almmizade
Mahallesi. 1313 ada 86 parselin vol alaninda kalan kismmm Konut Alanma almmasma ihskm hazilanan
1 1000 sleekli uveulama mar plam degisiklign teklifi: 1313 ada 86 parseln kuzeybat voniinden cepheh
oldugu Anfbev Sokak'mn mer uvgulama mmar planmda vol en kesiimm 1000 m.-20.00 m. arasmda
degistig behrlenmus olup.

- vollara gerekl terklerin bedelsiz vapilmasi.

- vollardan ¢ekme mesafelen vol rezerv alam olarak ongdriildigiinden meri plandaki ¢ekme
mesafelerme uyvulmasi.

- “Konut Alam'mn otopark ihtivaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikhgn Bakanhgi 'mn Otopark
Yonetmeligi nde belirlenen otopark nuktarlan dogltusunda kendi parselinde Karsilanacakur™
seklinde plan nonumm eklenimesi.

sartlarivla imar volu en kesitinin 1313 ada boyunea 10.00 m. olacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgilerimi ve gereginm rica ederim.
Baris YILDIRIM
Biiviikselur Beledive Baskam a.

Ulasum Daires: Baskam

Ek - Teklif Plan Omedi

Dagitim:
Gerear: Bilzn:
Savin Bugra TURKOGLU (Ek kenulmadi.) Planlama Sube Mudurligine (Ek)
Bu belge. gilvenh elektromk nnza ile nnzalannmgnr.
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