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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani; Altunizade ve Acibadem mahalleleri ile
Barbaros mahallesini bir kism1 olmak iizere toplam 3 mahalleyi kapsamaktadir.

Plan bolgesinin; batisinda Icadiye, Murat Reis, dogusunda Bulgurlu, kuzeyinde Bogazigi
Geri Goriiniim Bolgesi ve giineyde Kadikdy Ilgesi yer almaktadir.

Alan biiyiikliigii yaklasik 419 hektardir.

KADIKOY

Harita 1 Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumu



2. MER’I PLAN DURUMU

Planlama alaninda 18.03.1991 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Uskiidar Altunizade Nazim
imar Plan1 ve 18.03.1991 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani
bulunmaktadir.
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Harita 2 18.03.1991 t.t."li 1/5000 6lcekli Uskiidar Altunizade Bolgesi N.I.P
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3. PLAN NOTU CALISMASININ GEREKCESI

Uskiidar Belediyesi, imar ve Sehircilik Miidiirltigii’niin 29.07.2024 tarih ve 275107 sayili
yazisi ile; Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama imar Plani ile Uskiidar Altunizade Bolgesi
Uygulama Imar Plan1 Bolgesinde, olasi Istanbul depremine karg1 yap1 stogunun giiglendirilmesi
amaciyla, 6306 Sayili Kentsel Doniigsiim Kanunu kapsaminda binalarini yikip yeniden yapmak
isteyen vatandaslarin karsilastigi problemler;

e Blok nizam olarak planlanmis alanlarda otopark yonetmeligine gore parsel
biinyesinde otopark ihtiyacinin karsilanmasi hedeflendiginde, bu alanlarda otopark
girigleri verildiginde yeni yapilarda kiigiilmeler meydana geldigi.

e Bu plan bolgelerinde gegmis yillarda plan dogrultusunda yapilmis ruhsatli/iskanh
binalarin blok sekillerinin mimari ve statik ¢oziimleri zorlayici nitelikte oldugu,
deprem riski agisindan blok sekillerinin mimari ve statik yapisinin da 6nem arz
ettigi ve girintili gikintil ¢izilmis blok sekillerinin de bu anlamda sikintilar yarattig:

ifade edilerek, bu hususlarin ¢6ziimiine iliskin plan notu ilavesi yapilmasi talep edilmistir.

-Miidiirliigiimiizee, s6z konusu 29.07.2024 tarih ve 275107 tarihli Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii yazis1 dogrultusunda yapilan incelemelerde; imar adalarinda yap: nizam olarak
girintili ¢ikintili gizilen bloklara ait bina kontiirlerinin, mimarlarin yap1 tasarim ¢aligmasini
sinirlandirmasi ve dzgiin yapilarin ortaya ¢ikmasina engel olmasi,
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Harita 4 Blok Nizam Yapilasma Ornek Ada




-Bina ¢ekirdeginden uzaklagmis yapilarin; Istanbul gibi deprem riski en yiiksek olan sehirlerde
statik agidan sorun olusturmasi hususlari da dikkate alindiginda; Uskiidar Altunizade Bélgesi
Uygulama Imar Plam plan notlarina, plan notu ilave edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

; ;V..ﬂh_ls o B8 Wil ¥ B Auu fasd ¥4 b § #
Harita 5 Uskiidar Altunizade U.I.P. Bélgesi Blok Yapilasma Kosulu Adalar

Bu kapsamda 05.08.2024 tarih ve 277294 sayilh Baskanlik Olur’u dogrultusunda
Miidiirliigiimiizce ¢alismalaria baglanan Plan Notu Ilavesi ¢alismasi neticesinde;



3.1. 1/1000 6l¢ekli Uskiidar Altunizade Bolgesi Uygulama imar Plam Plan Notlan
ilave Teklifi
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Harita 6 Uskiidar Altunizade Bélgesi Uygulama imar Plani Plan Notlari flave Teklifi
18.03.1991 t.t.’li 1/1000 6lgekli U.1.P. Plan Notlar1 13. Maddesine “Planda gosterilen kiitleler
esastir. Ancak uygulama asamasinda otopark yénetmeliginin uygulanabilirligini saglamak
mimari ¢oziimleri kolaylastirmak, estetik degerleri yiikseltmek ve planda belirlenen k
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4. KURUM KURULUS GORUSLERI

T.C.
% ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 10\.*

WAL Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirne Dairesi Baskanhg B e
srveoives Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidirliigi

Sayr : E-62956595-952.01.04.05-2024.1490676 21.08.2024
Konu : Kurum Goriigii

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

fligi :a)12.08.2024 tarih ve 278906 sayil yaziniz.
b) 14.06.2014 tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi.
¢) Cevre ve Sehircilik Bakanhgmin (Mekansal Planlama Genel Midirligi) 28.09.2011 giin ve
2732 sayihi (2011/9 nolu) genelgesi.

ligi (a) yazida, Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plami ile Uskidar Altunizade Bolgesi
Uygulama Imar Plani Bslgesinde olasi Istanbul depremine karsi yap: stogunun giiglendirilmesi amaciyla,
09.06.2006 t.t.’li 171000 dlgekli Uskiidar Merkez Bolgesi U.1.P. Plan Notlan’nin Genel Hilkiimler baghg:
altinda yer alan 3 numarali ve 2.1. numarali maddeler iptal edilerek, “Planda gosterilen kiitleler esastr.
Ancak uygulama asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢oziimleri
coziimleri kolaylastirmak, estetik degerleri yiikseltmek, planda belirlenen kiitle alanint gegmemek ve yap
nizamim de gistirmemek kosuluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik
yapmaya Belediyesi yetkilidir” plan notu ile 18.03.1991 t.t.’li 1/1000 Slcekli é,skﬂdar Altunizade U.LP.
Plan Notlar’nin 13- Konut alanlan baslig: altina “Planda gésterilen kiitleler esastir. Ancak uygulama
asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢oziimleri ¢oziimleri
kolaylastirmak, estetik degerleri yiikseltmek, planda belirlenen kiitle alanini gegmemek ve yapt nizamini
degistirmemek koguluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik yapmaya
Beledivesi yetkilidir”” olacak sekilde yeniden diizenlenmesine y&nelik 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi teklifi hazirlandif belirtilmekte olup, konu ile ilgili Miidirligimiiz goriigiiniin verilmesi
talep edilmektedir.

ligi (a) yazida ve eklerinde belirtilen ‘Plan Notu® degisikligi, planlama ve uygulama asamalarinda
yapilmasi gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin etiit galigmalan ile ilgili hususlar: belirleyen yirirlikteki
mevcut yasa, yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda degerlendirilmisti. Buna gére planlama ve
projelendirme (uygulama) ¢alismalarinda;

1) 19.01.2010 tarihli miilga Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanlifinca onaylanan
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 12000 Olgekli “Yerlesime Uygunluk
Haritalari’nda; “UA ve OA” lejanthi sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ayrica bolgedeki dzellikle egimli
yamaglarda olugabilecek duraysizliklar ve tiim alanlar igin diger afet riskleri de dikkate alinarak mevcut
planlarin bu dogrultuda gézden gegirilmesi ve gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi,

2) 09.06.2006 t.t.’li Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plami kapsaminda kalan, deniz
kiyisina yakin kesimlerde tsunami tehlikesi ve tiim alanlar icin diger afet riskleri de dikkate alinarak
mevcut planlarin bu dogrultuda gézden gegirilmesi ve gerekmesi halinde revizyonlarin yapilmasi,

3) Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayih Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiriirlige giren "Zemin ve Temel Etidii Uygulama esaslart ve Rapor Forman" ve

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmagtir,
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31.08.2018 tarihli ve 150340 say ile yayimlanan "Kaz: Giivenligi ve Alinacak Onlemler" genelgesinde

belirtilen tiim hususlara uyulmasi,
4) Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayihh Resmi Gazete'de

yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren ‘Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi'nde belirtilen
tiim esaslara uyulmasi,

5) Uygulama imar Planina Esas Yerlesime Uygunluk Haritalar’nda Iski Kuruma Band: (IKB)
lejant1 ile gdsterilen yerlerde, yapilagma igeren planlamalar yapilmamasi,

6) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit ¢alismalan dogrultusunda mevcut yapilann da
zemin-temel, temel-yapi ve yapi statii yoniinden irdelenip gerekli goriilmesi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica Miidiirligiimiiz ve Ortadogu Teknik Universitesi tarafindan hazirlanan “Marmara Kiyilari
Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi Giincelleme Projesi Sonug Raporu’na gore,
“09.06.2006 t.t.’li Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plani’mi kapsayan alan igin olast bir Marmara
depremine bagh tsunami olusumunda, planlama alaninin kiy1 kesimlerinde su basma derinliklerinin bazi
yerlerde 0,5m’ den kiigiik olacagy, bazi yerlerde 0,5 ile 3 m arasinda, bazi yerlerde ise 3m’den fazla

olacagi hesaplanmigtir.”
Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger mevcut

‘Plan Notlari’nin, giincel mevzuat ergevesinde Imar Planmna Esas ¢alisma raporlaninda ve yukarida
maddeler halinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi koguluyla, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan “plan
notu” teklifi zemin agisindan uygun goriilmekte olup diger hususlarda Imar ve $ehircilik Daire

Bagkanhgindan goriis alinmasi gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat YON
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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iISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYI VE TICARET
T—— ANONIM SIRKETI

Sayr :E-29339913-740.03-360591

Konu : istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Merkez
Bolgesi ve Altunizade Bolgesi Uygulama
imar Plani Plan Notu ilavesi Kurum
Gorust

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirliigiine

Mimar Sinan Mah. Cavugdere Caddesi No:35
Uskiidar/istanbul

ilgi  :12.08.2024 tarih ve E-64997451-115.01-278906 say!li yaziniz.

Ilgi yaziniz ile; Istanbul 1li, Uskiidar flgesi, Merkez Bolgesi ve Altunizade Bélgesi Uygulama Imar Plani Plan
Notu ilave ¢algmalarinda degerlendirilmek iizere kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu plan bélgesinde yer alan altyapy/iistyapi tesislerimiz ekli sayisal veri dosyasinda (.dgn, .dwg ve .ncz
formatinda) tarafiniza sunulmus olup, plan ¢alisma bdlgesinde gelik ve polietlien dogal gaz hatlanmiz yer almaktadir.

Abonelerimizin gaz arz siirekliliginin saglanabilmesi i;in mevcut dogal gaz altyapy/iistyapi tesislerimiz yerinde
korunarak yapilacak uygulama imar planlarina islenmesi, “/GDAS Vana Odas: ve Bolge Regiilatorii (Basing
Diisiirme ve Ol¢iim Istasyonu) tesisleri icin Yesil Alan, Otopark Alam, Teknik Altyapt Alani, Belediye
Hizmet Alanm fonksiyonlarinda (5,50 m X 5,00 m) yer ayrilmasi, celik dogal gaz hatlarina min. 2,50 m
boru orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz hatlarina min. 1,25 m boru
orta aksindan (boru sagi ve solu ayri ayri olarak) yap: yaklagma sinrt ile bina ve diger altyap: insaati

yapilabilir.” plan notu eklenmesi gerekmektedir.
Bilgilerinize arz ederiz.

Niyazi GUL Fatih UNLUUYSAL
Etid Sefi Etid Proje Miidiirii

Ek: Sayisal Veri Dosyasi

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Belge Dogrulama Kodu :
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34060 Alibeykdy - EYOPSULTAN/ISTANBUL https://evrak.igdas.com.tr
T:0(212)499 11 11 F: 0(212)499 11 66 Ticari Sicil Numarasi: 229806
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’;\‘ H ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGI isxi .
e’ 1SKI GENEL MUDURLUGU

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlif1
Say1  : E-11255029-000-1082675 20 Eylal 2024

Konu : Uskiidar Merkez Bolgesi U.LP. ve Uskiidar
Altunizade U.1.P. Plan Notu {lavesi

(JSKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirliigi)

fgi :12.08.2024 tarihli ve E-64997451-115.01-278906 sayih Uskiidar Bel. Bas. Plan ve Proje Miid. yazsi
(17.09.2024 tarih ve 937118 sayili idaremiz Yaz ve Arsiv $b. Mild. kayith yazi).

ligi yaz: ile 09.06.2006 t.t.’li 1/1000 dlgekli Uskidar Merkez Bdlgesi Uygulama Imar Plani ve 18.03.1991 tt’li 1
/1000 lgekli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani'na otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak igin plan
notlannin eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi tekliflerine esas Idaremiz goriisii talep
edilmektedir.

09.06.2006 t.t.’1i 1/1000 dlgekli Uskiidar Merkez Bolgesi U.L.P. Plan Notlar’min Genel Hikiimler baghg alunda
yer alan 3 numarali ve 2.1. numarali maddeler iptal edilerek, “Planda gosterilen kitleler esasnr. Ancak uygulama
asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢ozimleri kolaylastirmak, estetik degerleri
yiikseltmek, planda belirlenen kiitle alamm ge¢gmemek ve yapr nizamwun degistirmemek kosuluyla planda belirlenmis
kiitlelerin yerlerinde ve cephe dlgiilerinde degisiklik yapmaya Belediyesi yetkilidir.” seklinde plan notu ilave edilmis,

18.03.1991 t.t."li 1/1000 dlgekli Uskiidar Altunizade U.I.P. Plan Notlarimn 13- Konut Alanlar1 basligs altina ise
“Planda gosterilen kiitleler esastir. Ancak uygulama asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak,
mimari ¢ozimleri kolaylastrmak, estetik degerleri yikseltmek ve planda belirlenen kiitle alamm ge¢memek ve yapi
nizamini degistirmemek koguluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgilerinde degisiklik yapmaya
Belediyesi yetkilidir.” seklinde plan notu ilave edilmistir.

Uskiidar llgesi yiizeysel su kaynaklanmizin su toplama havzalan diginda kalmaktadir. Havza siurlart diginda
kalan alanlarda; kiitle yerlerinde ve cephe dlgiilerinde yapilacak degisiklikleri iliskin yapilacak diizenlemelere yonelik
[daremize ait kisitlayic1 bir unsur bulunmamakta olup, ilgili Belediyesince hazirlanan Plan Degisiklikleri Idaremizce uygun
goriilmektedir. Yapilacak uygulama galiymalarinda, Idaremize ait her tiirli mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza
ulagmans, {SKi'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis alt yapi tesislerine zarar verilmemeli
ve yol olarak korunmalidir.

Geregini arz ederim.

Begiim CELIKDELEN
Genel Miidiir a.
Genel Midiir Yardimcist
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtr,

Belge Dogrulama Kodu: CEF41280-F882-4E4A-B706-7C8E878F0285 Belge Dogrulama Adresi: W
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ISTANBUL Sehir Plancisi St Ay
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(STANBDL Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanlig:
“".‘.'2'.5?.‘.!‘.‘“ Kamulagtirma Sube Miudiirltigi

TRiYE CUMHURITE LT RiN YOZUNCD L

Say1 : E-97400625-752.02-2024.1453214 16.08.2024
Konu : Plan Notu Tadilati hk.

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirliigii)

Ilgi  :12.08.2024 tarih ve 248906 sayili yaziniz.

ilgi yazimz ile 09.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Uskiidar Merkez Bolgesi
Uygulama imar Plam1 Plan Notlarimin Genel Hikkiimler baslig: altinda yer alan 3 numarah ve 2.1.
numarali maddeler iptal edilerek, “Planda gosterilen kiitleler esastir. Ancak uygulama
asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢oziimleri
kolaylagtirmak, estetik degerleri yiikseltmek, planda belirlenen kiitle alanim gegmemek ve yapi
nizamini degistirmemek kosuluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe dlgiilerinde
degisiklik yapmaya Belediyesi yetkilidir.” seklinde plan notu ilavesi ile 18.03.1991 tasdik tarihli
1/1000 olgekli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plam Plan Notlariin 13- Konut Alanlar
baghg altina ise “Planda gosterilen kiitleler esasti. Ancak uygulama agamasinda otopark
yonetmeliginin uygulanabilirlifini saglamak, mimari ¢oziimleri kolaylagtirmak, estetik degerleri
yiikseltmek ve planda belirlenen kiitle alanini gegmemek ve yapr nizamim degistirmemek
kosuluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik yapmaya
Belediyesi yetkilidir.” seklinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Plan Notu ilavesine iligkin
teklifin incelenerek kurum goriigiimiiziin génderilmesi talep edilmektedir.

Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan incelemede, s6z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir
kamulastirma islemi tespit edilememisgtir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Kagan SURMEGOZ
Biiyiiksehir Belediye Bagkam a.
Emlak Yonetimi Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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ISTANBUL imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1

BUYUKSEHIR Sehir Planlama Sube Mildirlugi TORKIYE COMHURITETI Nin Y0208 YL
seLepivesl

Say1 : E-91442078-804.99-2024.1682182 19.09.2024

Konu : Uskiidar Merkez Bolgesi U.LP. ve Uskiidar
Altunizade U.L.P. Plan Notu Ilavesi

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidirligii)

flgi :a)12.08.2024 tarihli ve E-64997451-115.01-278906 say il yaziniz
b) Bagkanhiginiz Imar ve Sehircilik Madirliginiin 29.07.2024 tarihLi ve E-98901083-115-275107 sayil1

yazisl.
¢) 18.12.2023 tarihli ve 2025730 sayih Bagkanlik Oluru

ilgi (a) yazinizda, ilgi (b) yaz ile; Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plani ve Uskiidar Altunizade
Bolgesi Uygulama imar Plani Bolgesinde, olasi Istanbul depremine karsi yap: stokunun giiglendirilmesi amaciyla,
6306 Sayili Kentsel Doniigim Kanunu kapsaminda binalarim yikip yeniden yapmak isteyen vatandaglarin
kargilastigi problemler; blok nizam olarak planlanmig alanlarda otopark ydnetmeligine gore parsel biinyesinde
otopark ihtiyacinin kargilanmasi durumunda, bu alanlarda otopark girisleri verildiginde yeni yapilarda kiigiilmeler
meydana geldigi, bu plan bolgelerinde gegmis yillarda plan dogrultusunda yapilmig ruhsatli/iskanli binalarin blok
sekillerinin mimari ve statik g6ziimleri zorlayici nitelikte oldugu, deprem riski agisindan blok sekillerinin mimari
ve statik yapisinin da nem arz ettigi ve girintili gikintili gizilmis blok sekillerinin de bu anlamda sikintilar yarattigi
seklinde ifade edilerek, bu hususlarin ¢ziimiine iligkin, 09.06.2006 t.t.’li 1/1000 dlgekli Uskiidar Merkez Bolgesi
U.L. Plani ve 18.03.1991 t.t’li 1/1000 Slgekli Uskiidar Altunizade U1 Plam plan notlarina “Planda gosterilen
kiitleler esastir. Ancak uygulama asamasinda otopark yénetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari
coziimleri kolaylastirmak, estetik degerleri yiikseltmek ve planda belirlenen kiitle alanin gegmemek ve yapi
nizamint degigtirmemek koguluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe dlgiilerinde degisiklik yapmaya
Belediyesi yetkilidir. " seklinde plan notu ilave edildigi belirtilerek Midiirligimiziin gdrev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda kurum gorilgiimiiz talep edilmektedir.

11gi (a) yaz1 konusu 09.06.2006 t..’li 1/1000 dlgekli Uskiidar Merkez Bolgesi U.LP. ve 18.03.1991 tt’li
1/1000 8lgekli Uskiidar Altunizade U.LP. Plan Notlan Uygulama Imar Plami Degisikliklerine ait plan agiklama
raporu incelendiginde; 09.06.2006 t.t.1i 1/1000 dlgekli Uskiidar merkez U1.P. Plan Notlarinda genel hiikiimler 3
no’lu ve Yapilanma hikiimlerinde yer alan 2.1 nolu plan notu iptal edildigi gorilmektedir. 18.03.1991 t.t.’li 1/1000
dleekli Uskiidar Altunizade U.I.P. Plan Notlarinda ise plan notu iptali olmadig: ve her iki plana bahsi gegen plan
notunun ilave edildigi gorilmekte olup, plan notu degisikligi tekliflerinin, uygulamada yasanan sikintilarin ortadan
kaldirilmasina yonelik ve doniigiimii kolay lagtirici nitelikte oldugu degerlendirilmektedir.

Diger taraftan, ilgi (c) Bagkanlik Oluru dogrultusunda, Uskiidar Altunizade U.L.P’'min yiirirlikte oldugu
alanda, 1/5000 dlekli Uskidar ilgesi, Altunizade, Acibadem ve Barbaros Mahalleleri 1/5000 dlgekli Nazam Imar
Plani galigmasina baglanmis olup galigmalar devam etmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Giirkan AKGUN
Bilyiiksehir Belediye Bagkani a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belge Dogrulama Kodu : 43fda352-4bcd-8eaf-a3 f0-6d8¢305¢e203 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb-ebys
Kemalpaga Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul Bilgi i¢in:Gdkhan YAZICI

Telefon No: 2124552200 Faks No: 2124552666 Sehir Plancist
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4 Bolge Miidiirliigii (Istanbul/Anadolu)
Tesis Ve Kontrol Miidiirligu

Say1 :E-95708615-754-2626658

Konu :Uskiidar Merkez Bolgesi U.1.P. ve
Altunizade U.1.P. Plan Notu ilavesi Kurum
Gorisii

DAGITIM YERLERINE

Igi : Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanligi (Harita Mudirliigii)'nin 15.08.2024 tarihli ve
E-92914634-754-2619723 sayil yazisi.

ilgi'de kayith yazida; 1/1000 8lgekli Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Planina ve 1/1000
olgekli Altunizade Uygulama Imar Plani plan notu ilavesine yonelik yapilacak ¢aligmalara iligkin
Tesekkiilimiiz Goriisiiniin Uskiidar Belediyesine iletilmesi ve sonucundan Bagkanhgimizin da
bilgilendirilmesi talep edilmektedir.

Bahse konu alanda Bolge Miidiirligiimiiz sorumluluk alaninda kalan herhangi bir Enerji Iletim
Hatti, ya da Trafo Merkezimiz bulunmamakta olup 154 kV Selimiye Goztepe ve 154 kV
Selimiye-Umraniye Yeralti Kablolari bulunmakta olup sayisal veri olarak yazimiz ekinde
yollanmaktadir.Alt yap: ¢aligmalar esnasinda bahse konu bdlgedeki haklarimizin korunmasi ve zarara
ugratilmamasi gerekmektedir.

Gereginin yapilmasi hususunda bilginize arz ederiz.

Gokhan GUNER Niisret KOMAN
Bolge Miidiir Yardimcist V. Bolge Midiiri
Ek: Sayisal veri (.ncz)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA CEVRE VE KAMULASTIRMA DAIRESI
BASKANLIGINA
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 5300E379-FC53-4D9B-A978-E3ADS7FCIF61 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.triteias-ebys
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IsvansuL Ulagim Dairesi Bagkanlhig:
ROYAGENS Ulagim Planlama Sube Madurloga

TURKIYE CUMMURIYETT NiN YUZONCU YILI

Say1 : E-21362969-210.02.99-2024.1716453 20.09.2024
Konu : Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar

Plami ve Uskiidar Altunizade Uygulama

[mar Plan1 Plan Notu [lavesi

DAGITIM YERLERINE

figi : Uskiidar Belediye Bagkanlig1 Plan ve Proje Miidiirligii’niin 12.08.2024 tarih ve E-64997451-
115.01-278906 say1li yazis ve ekleri.

ilgi yazida Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plam ile Uskiidar Altunizade Bolgesi Uygulama
Imar Plam Bolgesinde, olasi Istanbul depremine karst yap1 stogunun giiglendirilmesi amaciyla, 6306 Sayili Kentsel
Déniigim Kanunu kapsaminda binalarini yikip yeniden yapmak isteyen vatandaglarin kargilasigi problemlerinin
¢bziimil igin 09.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Uskiidar Merkez Uygulama Imar Plani ile 18.03.1991 tasdik
tarihli 1/1000 8lgekli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani plan notlarina “Planda gosterilen kiitleler esastir.
Ancak uygulama asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini  saglamak, mimari ¢oziimleri
kolaylastrmak, estetik degerleri yiikseltmek ve planda belirlenen kiitle alanim ge¢memek ve yapt nizamini
degistirmemek koguluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik yapmaya
Belediyesi yetkilidir.” plan notunun ilave edilmesine ydnelik hazirlanan 1/1000 Slgekli plan teklifinin incelenerek
kurum gorilslimiiziin olugturulmast talep edilmektedir.

DEGERLENDIRME:
ilgi talebe yonelik tapu bilgisi, mevcut durum, meri imar plan durumu kapsaminda yapilan incelemeler
neticesinde hazirlanan ulagim goriisti; plan degisikligi teklifinin olusturacagi ulagim talebi ve trafik yukiiniin
mevcut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsamaktadir.
- S&z konusu plan notu ilavesi 09.06.2006 tt.'li Uskiidar Merkez Bélgesi Uygulama Imar Plani ile 18.03.1991 tt.'li
Altunizade Bélgesi Uygulama Imar Plani plan bélgesini kapsamaktadr.
- llgi yaz: eki plan agiklama raporunda;
- Uskiidar Merkez Bolgesinde parsel boyutlarmin kiigiik oldugu ve bu parsellerde kentsel donisiim
kapsaminda yapilmak istenen imar uygulamalarinda iskana konu ingaat alani m2’sinin kiigiilmesi hususunu
vatandaslarin ve miteahhitlerin kabul etmeleri nedeniyle siirecin islemedigi
- 2023 yilinda Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama imar Plani Plan Notlarina ilave edilen ve aski siireci
icerisinde gelen itirazlara iligkin degerlendirmeleri halen devam eden“.... Riskli Yap: Tespiti yapilmis meveut
binalarm yikilarak meri plana gore yeniden yapilmasi, otopark ihtiyaciun tamaminin parsel biinyesinde
karsilanmast kosuluyla tevhid edilerek en az 800 m2 parsel biyikligii sartim saglayan alanlarda ya da yapt
adasinin tamamimin tevhid edilmesi durumunda ilave 1 kat yapilabilir.” seklindeki plan notunun otopark
yapiminin zorunlu hale getirilmesi sonucunda otopark girislerinin iskana konu olan ingaat alanini kilgtiltecek
olmasi nedeni ile bolgedeki kentsel doniigiim galismalarinin beklenen diizeyde gergeklesemeyecegi,
- Uskidar Altunizade Bolgesi Uygulama Imar Plani Bolgesinde imar adalarinda ruhsatli/iskanli binalarin
blok sekillerinin girintili ¢ikintili olmasi ve girintili ¢ikintili gizilen bloklara ait bina kontiirlerinin, mimarlarin
yapi tasarim g¢aligmasii sirlandirmasinin kentsel dénistimii ve bu kapsamda yeni binalarin yapimim
yavaglattig

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtr.
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- Uskiidar Altunizade Bolgesi Uygulama Imar Plam plan bolgesinde bina gekirdeginden uzaklasmis
yapilann; Istanbul gibi deprem riski yiiksek olan sehirlerde statik agidan sorun olusturacagi
hususlannin g6z éniinde bulunduruldugu ve kentsel doniisiim siirecini yavaslatan bu durumlara ¢6ziim ireterek
siireci hizlandirmak amaciyla plan notu ilavesi galigmasinin yapildig anlagilmaktadir.
- 1/1000 blgekli plan teklifi kapsaminda 09.06.2006 t.t’li 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami Plan
Notlar’nin Genel Hiikiimler baghg altinda yer alan 3 numarali “Uzerinde 8l¢ii bulunmayan kitleler sematik
olmayip, plan iizerinden &lgiilendirilerek uygulama yapilacaktir.”” maddesi ile Ayrik Nizam Yapilanma Kosullan
bashg altinda yer alan 2.1. numarali “Aynk nizam yapilarda kitle islenen parsellerde; planla belirlenen kitleler
uygulanacaktir.” maddesinin iptal edilerek 09.06.2006 t.t.’li 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plan1 ve 18.03.1991
tt.li Altunizade Bolgesi Uygulama Imar Plami plan notlanna “Planda gosterilen kiitleler esastr. Ancak
uygulama agamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢oziimleri kolaylagtirmak,
estetik degerleri yiikseltmek ve planda belirlenen kiitle alanim gegmemek ve yapi nizamim degistirmemek
kosuluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik yapmaya Belediyesi
yetkilidir.” plan notunun ilave edilmesi talep edilmektedir.
KARAR:
09.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Uskiidar Merkez Uygulama Imar Plani ile 18.03.1991 tasdik tarihli
1/1000 dlgekli Uskiidar Altunizade Uygulama imar Plani plan notlanina “Planda gosterilen kiitleler esastir. Ancak
uygulama asamasinda otopark yonetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari ¢ozimleri kolaylagtirmak,
estetik degerleri yiikseltmek ve planda belirlenen kiitle alamm gegmemek ve yapi nizamin degistirmemek koguluyla
planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe olgiilerinde degisiklik yapmaya Belediyesi yetkilidir.” plan
notunun ilave edilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli plan teklifi ile meri plandaki kiitle alaninin ve yapi
nizaminin degistirilmedigi tespit edilmis olup
- ulagim sistemi igerisinde trafik yiikiinii, ulagim ve otopark taleplerini etkileyen bir unsur olarak meri
plandaki iskan edilebilir ingaat alaninin korunmasi,
- plan teklifine “Fonksiyon alanlarmin otopark ihtiyaci yiiriirlikteki Cevre, Sehircilik ve fklim
Degisikligi Bakanlign Otopark Yénetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda kendi
fonksiyon alan igerisinde kargilanacaktir” plan notunun eklenmesi
- yol cephelerindeki yap: yaklasma mesafeleri yol rezerv alani olarak degerlendirildiginden
- <7.00m - 17.00m genisligindeki yollardan minimum 5.00 m.
- >17.00m - 25.00m genisligindeki yollardan minimum 10.00 m.
- >25.00m — 40.00m genisligindeki yollardan minimum 15.00 m.
yap1 yaklasma mesafelerinin birakilmasi
gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Banig YILDIRIM
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Ulasim Dairesi Bagkani

Ek : Teklif Plan Omegi

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Uskiidar Belediye Bagkanligina (Plan ve Proje Planlama Sube Miidiirliigiine (EK)
Miidiirliigii) (Ek Konulmadr)
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Belge Dogrulama Kodu : 22¢13042-bbe6-62ab-9a92-5f43217a260f Belge Dogrulama Adresi : https:/www.turkiye.gov.tr/ibb-ebys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvan No: 5 Bakirkdy Istanbul Bilgi i¢in:Belkis SARACOGLU
Telefon No: 2124494080 Faks No: 2124494083 Sehir Plancisi
e-Posta: belkis.saracoglu@ibb.gov.tr _Internet Adresi: https//www.ibb.istanbul Telefon No: 2124494686

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr

22



